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Uvodem

Nové je mozné sjednat notarsky zapis, na jehoz
zdkladé bude mozné rovnou pFistoupit
k exekuénimu vyklizeni nemovitosti.

Dle nového rozhodnuti Nejvyssiho soudu je totiz
opét mozZné uzavirat notdrské zdpisy s pfimou
vykonatelnosti, na jejichz zdkladé lze pozdéji
nemovitost exekucné vyklidit. Tim Nejvyssi soud
zcela otocil oproti své dosavadni rozhodovaci
praxi, kterd v otdzce vyklizeni naopak notarské
z4Apisy s pfimou vykonatelnosti zapovidala.
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Vyklad, ktery znemoznoval podobné notdrské
z4pisy uzavirat, byl z praktického hlediska
obrovskym  problémem pro pronajimatele
za situace, kdy se ndjemce odmital vystéhovat
nebo si nechal v pronajaté nemovitosti své véci.
Pfisnd trestnéprdvni regulace totiz znamenalq,
Ze i kdyz byl pronajimatel zjevné v pravu a byvaly
ndjemce uZival véc neoprdvnéng, musel
pronajimatel presto nejprve dosdhnout
exekucniho titulu pro vyklizeni, a to nejCastéji
ve zdlouhavém a ndkladném soudnim procesu,
ktery se mohl protdhnout az na nékolik let.

Notdrské zdpisy s pfimou vykonatelnosti tento
problém nerfesi zcela, protoZze pro jeho uzavreni
je nutnd soucinnost ndjemce. Mohou ale slouzit
jako vyraznd pomoc pro pronajimatele v pripadé
hroziciho sporu. Pronajimatel napfiklad muze
podminit splatkovy kalenddr dluzného ndjemného
pradvé uzavienim notdrského zdpisu s pfimou
vykonatelnosti. Nd&jemce tak ziskd moznost
zaplatit svdj dluh ve splatkdch a pronajimatel
bude mit relativni jistotu, Ze vyklizeni probéhne
bez vétsich pratahd.
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